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Wohnbaukonzept ,,all-in99*
|0st brennende Fragen

Die 6sterreichische Bevolkerung wachst kontinuierlich sowohl in den
GroBstadten als auch auf dem Land. Nach einer aktuellen Prognose

der Statistik Austria wird die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2040 auf 945
Millionen steigen. Das stellt die Kommunen vor groBe Herausforderungen.

s sind Investitionen in
Infrastruktur, Digitalisie-
rung, Bildung, Gesund-
heit und Umweltschutz
notwendig, um fiir die Zukunft
gut geriistet zu sein. Dabei darf
das Thema Wohnen aber nicht
aufder Acht gelassen werden. Ein
Dach liber dem Kopf zdhlt zu den
menschlichen Grundbediirfnissen.
Allerdings steigt auf dem Land
genauso wie in den Grofdstadten
die Nachfrage nach leistbarem
Wohnen, das trotzdem nachhaltig
und umweltfreundlich sein soll.
wert.bau entwickelte im Jahr 2015
das ,all-in99“-Konzept, mit dem —
unter Berticksichtigung 6kologischer
Aspekte - vergleichsweise giinstige
Wohnungen gebaut werden. Die
HAuser entstehen auf gepachteten
Grundstiicken der Eigentiimer -
zum Beispiel Gemeinden, Kirchen,

Stiftungen und Landwirte - die nach
dem Osterreichischen Baurechts-
gesetz (BauRG) einen jahrlichen
Pachtzins erhalten. "Da der Ankauf
teurer Flichen entfillt, liegen die
Investitionskosten auf Baurecht-
Grundstiicken um bis zu 25 Prozent
unter jenen im herkdmmlichen
Wohnbau.", weif der mit dem Ver-
kauf betraute Wolfgang Stabauer,
Geschiftsfiihrer der OKO Wohnbau
SAW GmbH.

Das beeinflusst auch die Miete
pro Quadratmeter, die bei ,,all-
in99“ maximal 9,99 Euro inklusive
Betriebskosten und Umsatzsteuer
betrédgt. Und das, obwohl alle Woh-
nungen bei Bezug mit einer Kiiche
mit elektrischen Geréten, einem
moblierten Badezimmer, einem
Abstellschrank samt Garderobe
und Leuchtmitteln ausgestattet
sind. Die bisher - beispielsweise
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O mehr als ein guter Grund
in Bad Ischl, Vécklabruck und
Klagenfurt — abgeschlossenen
Projekte zeigen, dass die glinstigen
Wohnungen das Leben in einer
Gemeinde fiir junge Erwachsene,
Alleinstehende und Senioren
attraktiv und lebenswert machen.

Das ,,all-in99“-Konzept punk-
tet mit zwei weiteren Vorteilen:
Alle Immobilien werden ohne
Inanspruchnahme 6ffentlicher
Forderungen durch private Inves-
toren finanziert. Das ist in Zeiten
knapper Budgets in den Lindern
und Kommunen erfahrungsgemaf}
ein wichtiger Aspekt. Auflerdem
tragt wert.bau zur Nachhaltigkeit
bei, denn ,,all-in99“-Hauser werden
mit Massivholz aus regionalen
Waildern errichtet.

Holz ist ein wertvoller Rohstoff,
der in den heimischen Wildern
rasch nachwéchst und Bautrédger
und Nutzer mit hervorragenden
Eigenschaften liberzeugt. Das
Naturprodukt ist energie- und
umweltschonend und erzeugt
ein angenehmes Wohnklima, das
sich positiv auf das Herzkreis-
laufsystem auswirkt. Auflerdem
ist das Massivholz, das wir bei
unseren ,,all-ing9“~-Wohnimmo-
bilien verwenden, sehr robust. ,Wir
bauen aus Uberzeugung mit Holz
und freuen uns iiber die wachsen-
de Nachfrage®, sagt wert.bau-
Geschiftsfiihrer Mario Deuschl.

Holzh&user sind eine Antwort
auf die gravierenden Umweltprob-
leme, die immer mehr Gemeinden
veranlassen, den Klimanotstand
auszurufen und dem Klimabiind-
nis Osterreich beizutreten. Mit der
Vision dieses Vereins, natiirliche
Ressourcen sozial, 6kologisch und
O0konomisch verantwortungsvoll
einzusetzen, identifiziert sich auch
der erfolgreiche Bautriger wert.bau
mit seinem bewéhrten ,,all-in99“-
Konzept. B
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Griindung: 2015
Geschaftsfihrer: Mario Deuschl, MBA

Fertiggestelle Inmobilien:

11 Massivholzhauser mit 234 Wohnungen
Investitionsvolumen: 33,3 Mio. Euro
Projektpipeline: 6 Massivholzhauser mit
ca. 127 Wohnungen
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