Baugesellschaft Wert.bau, Mario Deuschl, Wolfgang Stabauer, Oko-W...

1 von 8

INVESTIEREN OHNE
GELD

Vor funf Jahren ist die private Baugesellschaft
Wert.bau mit einem neuen Konzept fiir leistba-
res Wohnen an den Start gegangen. Die Idee:
Grundstiicke werden nicht gekauft, sondern
gepachtet. In Kombination mit vorgefertigten
Wand- und Deckenelementen sollen so nach-
haltige Gebdude in Massivholzbauweise errich-
tet werden, die wesentlich weniger kosten als
gangige Mietwohnungen - und die Rechnung
scheint aufzugehen.

https://diemacher.at/5142/investieren-ohne-geld
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wert.bau-Geschaftsfliihrer Mario Deuschl nach flinf
Jahren Bilanz. ,Bisher waren wir bei der Ubergabe der
Hauser immer voll verrmietet. Es gibt keinen Tag, an

dem auch nur eine einzige Wohnung Leerstand hat-
‘ha-l"' Fragur el 3aek 'l.FlJanu.-Hu- Etahnnﬂr Gacrhaficfih-
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rer des Immnblllenlnuestment Partners Oko-

Wohnbau. Uberrascht vom Erfolg ihres Konzepts sind
flis hajdasm ladark qiche l'mm.a.rhln hayen wir Waoh-
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nungen, die im Vergleich zu den Gblichen Mietwoh-
nungen um einiges glnstiger und dabei wesentlich
nachhaltiger sind. Wir machen Waohnen wieder lelst-
bar und erhdhen gleichzeitig die Lebensqualitat”, so
Stabauer. Als Belsplel nennt er ein Bauprojekts in Bad
Ischil: ,In Bad Ischi gitt es ein Missverhadltnis von An-
gebot und Machfrage. Deshalb bekommt man keine

Winhnune unter alnem OQuadratmeterprels voan dral-
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zehn bis vierzehn Euro netto - kalt. Wir haben dort

ein Gebaude mit 21 Wohnungen errichtet, die jeweils
fur einen Quadratmetarpreis von 6,70 Euro vermietet
werdern.” Deuschl, der fur die Projektentwicklung ver-

amrprartliek 'l-n.lrhn.af ereanzt den hlarhha!t!uhalfo.ﬁt-
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pekt: Beiunseren Hausern betragt der Holzanteil im-
mer mindestens 80 Prozent. In diesem mehrstdckigen
Wohnhaus in Bad Ischl haben wir 196.000 Kilogramm
Holz verbaut, wodurch insgesamt 784 Tonnen CO2
langfristig gebunden und damit eingespart werden.
Das entspricht der Menge, die ein modernes Auto auf
rund &5 Millionen Kilometern ausstalRt. AuBerdem
wachst die Menge an Holz, die wir fir dieses Haus
verwendet haben, in Osterreich (n rund drelzebn Mi-
nuten wieder nach.®

DIE PACHT MACHT'S MOGLICH

Nar:hhaltig und billig klingt gut. Aber: Wie soll sich das

wirtschaftlleh rentleran? Das Konzeot Ein Investor er-
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wirkit eine Vorsorgewohnung auf Baurecht und be-
zahlt dafir maximal 99900 Euro netto, Die Vorsorge-
wohnung wird dann flr die Dauer des Pachtvertrags,
also 99 Jahre lang, ,all-in" - inklusive Betriebskosten
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ter Wohnflache vermietet. ,Deshalb auch der Name
All-in99'. Bel narmaler + Banitat bendtigt man als In-
vestor nicht einmal Elgenmittel, um in unsere Yorsar-
gewohnungen zu investieren. Der Kauf der Immaobilie
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lie bar angekauft, sind Renditen zwischen 4 und 4,5
Prozent zu erzielen.”
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gen aufl das Baurech mezialtsle rt. Durch d
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winnaufschlag beim Grundstick. Das reduziert die
Gestehungskosten der Gebaude um bis zu 25 Prozent

el barmrmt esannhl] dase Invsetaran sle skl dam Blls_
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tern zugute, Und der Grundstickseigentiimer profi-
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ten Flache jahrlich einen Baurechtzins in der Hohe
varn 3 s 35 Prozent des Verkehrswertes der Liegen-
schaft bekommt”, fibrt Deuschl aus, elne Win-win-
win-Situation.” Durch die industrielle Vorfertigung der
Wand- und Deckenelemente der Hauser werden au-
Eerdern die Planungskosten deutlich reduziert. ,All
diese Vorteile flieBen in das Produkt ein. Als wir vor
funf jJahren damit angefangen haben, uns intensiv mit
der Errichtung von Vorsorgewohnungen auf Baurecht
auseinanderzusetzen, haben uns die Leute noch far
verrickt erklart - und mittlerweile haben wir schon
dber 200 Wohnung Ubergeben”, sieht sich Stabauer in
der Strategie bestatgt, die Grundsticke nicht zu kau-
fen.

Aber was passiert eigentlich nach dem Ende des

Pachtvertrags? Es gibt drei Maglichkelten: Die Betal-
ligten unterzelchnen einen neuen Yertrag und die

Parht wilred umrisﬂgurt Beyprzuet der Grundet{ickeal-
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gentumer einen Verkauf, haben die Wohnungseigen-
timer die Option, die Liegenschaft zu kaufen. Und
mdchte er den Vertrag weder verlangern noch das
Grundstick verkaufen, muss er das Gebaude um 25
Prozent des Verkehrswertes ablosen®, so Deuschl.
<Dte Investaren sind also abgesichert — unser Systerm
mit dem Baurecht ist van Anfang bis Ende durch-
dacht. Mit dem Thema Holz haben wir frihzeitig den
Trend zu Nachhaltigkeit, Okologie und Rickkehr zur
Matur erkannt und daraus ein 360-Grad-Konzept flir
den mehrstéckigen Wohnbau entwickelt, das sich
mittlerweile vielfach bewadhrt hat. Deshalb findet es
auch schon In anderen Bereichen Anklang: Dem-
nachst werden wir unser erstes Projekt fiir betreutes
Wohnen nach dem all-dn99-Prinzip verwirklichen.”_
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Von nicht nachvollziehbaren  Aussergewohnlich. Die
Sorgen und neidvollen neuen Topobjekte
Blicken

Ein uberraschender Vor-
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Leistbares Wohnen als Mit Hausverstand zum
Immobilieninvestment Hausbestand

Leisthares Wohnen ist in aller  Nachhaltigksit ist ein wesant-
funde, die Realisierung in bicher Aspekt in der Baubran-

der Praxis aber ohne ma * che. Nicht zuletzt wegen =
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