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Interessantes Pflaster im Stiden

Wohnen und Logistik sind in der Steiermark boomende Immobilien-Segmente. Aber auch
Klagenfurt wird mehr Wohnraum bendtigen, so die Experlen.

Der Stiden Osterreichs bleibt ein span-
nendes Betétigungsfeld fiir Entwick-
ler und Investoren. Dies gilt zweifellos
fiir Graz, die l.andeshauptstadt der Stei-
ermark. Im drittgréfiten Wirtschafts-
raum Osterreichs mit dem vierthéchs-
ten Bruttoregionalprodukt je Linwohner
wuchs die Bevolkerung in den letzten
zehn Jahren um nicht weniger als 14
Prozent — doppelt so stark wie in Oster-
reich insgesamt. Auf den zweiten Blick
interessant ist das Bundesland Kdrnten.

Blirgermeister Siegfried Nagl ist an-
gesichts des dynamischen Bevolkerungs-
wachstums froh Gber die ,geeigneten
Baulandreserven von Craz, wie das Rei-
ninghaus-Gelénde, die Smart City beim
Hauptbahnhof oder die Kirchner-Kaser-
ne“. Auf dem 5,7 Hektar groflen ehema-
ligen Kasernenareal im Stadtteil Jakomi-
ni entstehen bis zu 550 frei finanzierte
Miet- und Eigentumswoh-
nungen. ARE Development
plant gemeinsam mit Im-
movate eine ,vielseitige und
offene Wohnoase. Lauft alles
nach Plan, kénnen die ersten
Bewohner 2023 einziehen®,
erklart ARE-Chef Hans-Peter
Weiss. Vorgesehen ist eine
Verdichtung, die alle Vorziige
urbanen Wehnens plus grofs-
zlgige Freizeit-, Grin- und

Sportflichen sowie Geh- und Radwege
mit Anbindung an die Mur vereinen sall.

Hochhaus in Parknédhe

Ein grofler Player in Graz ist die
OSW-Gruppe, die in den letzten vier
Jahren in Reininghaus ,insgesamt mit
einem Volumen von 1.000 Wohnun-
gen eingestiegen ist*, so Vorstandsvor-
sitzender Michael Pech. I Dezember
habe man als erste Gesellschaft dort
150 Wohnungen (Projekt Reininghaus
Zehn) abgegeben. Weitere 550 Woh-
nungen werden dort noch entstehen.
»Am besten Platz in Reininghaus, zum
Park hin, bauen wir das Hochhaus ,the
mirror' mit 108 frei finanzierten, ex-
klusiven Eigentumswohnungen.” Diese
zeichnen sich durch hochwertige Aus-
stattung, Raumhdhen van 2,75 bis 3,10
Metern, Balkone mit zwei Metern Tiefe

020 neber dem Quartier4 (im Bild) heuer in Graz drei:

n Markt bringen.

sowie standardméi3ige Baukernaktivie-
rung (Fuffhodenheizung und Decken-
kithlung) aus. 2.200 Quadratmeter Ge-
werheflaichen runden das Angebot ab.
Weitere 300 Wohnungen hat OSW auf
noch nicht gewidmeten Fldchen in pel-
to. ,Wir wollen aber auch im Umland
investieren, familiengerechtes Wohnen
sicherstellen, da in Graz selbst derzeit
viele Mikrowohnungen gebaut werden®,
sc Pech. Das Preisniveau in Graz liege
rund 20 Prozenl unler Wien, habe aber
im Neubau stark angezogen.

Grazer Griinrandlagen gefragt

Eine Kombination aus Bauherrenmodell
und Vorsorgewohnung bringt mit dem
Projekt , 186 Grad®, ein Wohnensemble
im Stiden der Stadt, die IFA AG auf den
Markt. Man sieht auch in Granrandla-
gen hohe Nachfrage nach leistbarem
Wohnraum. Baubeginn [iir
die 160 Einheiten in acht Ge-
béuden isl der Herbst 2020,
die Fertigstellung ist flr
Sommer 2022 anberaumt.
Jede Wohnung werde lber
Eigengarten, Terrasse oder
Balkon verfligen.

Im Oktober des Vorjahrs
ist der Spatenstich fiir das
Projekt ,Quartier4” in Straf3-
gang der C&P Immobilien AG
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Die OSW-Gruppe erwartet auch fiir Klagenfurt mehr Wohnraum-Bedarf. Die Tochter Kérntner
Siedlungswerk gemeinnttzige Ges.m.b.H. baut in der Maximilianstrale in Klagenfurt.

erfolgt. ,Es ist in vier Bauabschnitte un-
terteilt. In zwei Bauabschnillen ist der
Rohbau fertig. Die Tenster sind zu 95
Prozent eingebaul, Terrasse und Haupt-
dach abgedichtet. Bis auf eine Wohnung
sind alle verkauft“, erklart Vorstand
Andreas Grabner. In Summe entste-
hen dort 699 Wohnungen und rund 360
Tiefgaragenpldtze. Und rund 1.600 Qua-
dratmeter sind als Gewerbeflachen fiir
Nahversorgung usw. geplant. Weiters
arbeite man an der Erweiterung des
Brauquartiers Puntigam. ,Die Steier-
mark war, ist und wird fir uns weiler-
hin interessant sein — unsere Pipeline ist
prall gettillt, wir werden bald wieder mit
attraktiven Projekten am Markt prasent

sein“, so Grabner, der flir die nachsten
zwei Jahre von weiteren Steigerungs-
raten ausgeht. Immobilien scheinen im
Licht der Corona-Krise als Investments
nahezu alternativlos zu sein.

Logistik ist in Graz der Renner

Wéhrend der Buiromarkt in Graz eher
stagnicrt — die Betriebe fragen zwar neue
und moderne Biiroprojekte nach, sie
fehlen aber -, bliiht das Segment Logis-
tik auf. Die vielen Neullichen kénnten
Graz zum modernsten Logistikstandort
Osterreichs machen. Bei cinem Gesamt-
volumen von ca. 800.000 Quadratmetern
liegt der Fokus auf dem Siiden von Graz.
LwLogistikbetriebe, die wachsen, aber auch

Das Projekt von OKO Wohnbau in der Morogasse in Klagenfurt ist Karntens groBter Massivholzbau,

jene, die restrukturieren, suchen laufend
Alternativen“, meint Alois Marchel von
Re/MAX Commercial in Graz. Die Preise
prs-duadratmeter bewegen sich im Be-
reich von 3,50 bis 5,00 Euro pro Quad-
ratmeter. Die Grundstiickspreise mit ge-
eigneter Widmung steigen um rund finf
Prozenl an, was zu Preisspitzen von bis
zu 260 Euro pro Quadratmeter fihrt.

Um Zustellprozesse fiir den On-
line-Handel zu optimieren, wiirden de-
zentrale Verteilzentren und sogenann-
te ,City Hubs" unverzichtbar. Marchel
nennt als aktuelles Beispiel ,GrazLog",
das Ende 2020 den Betrieb aufneh-
men wird. Hier werden sich Kurier-Ex-
press-Paket-Unternchmen (KEP) einen
Umschlagplatz teilen.

Hotspots in Klagenfurt

Einer der besonders aktiven Biiro-
mirkte in Bezug auf Neuprojekte ist —
neben Linz - fiir die Re/MAX-Experten
Klagenfurt: ,Dort sind in den letzten
Jahren einige Tausend Quadratmeler
an Buroflachen entstanden, vor allem
in der Innenstadt und im Gebict um
die Schleppekurve nérdlich der Innen-
stadt”, sagt Danicl Lobnik von Re/MAX
Commercial in Kdrnten.

Weiters wiirden im ,Lake Side Park“
durch Erweiterungen bis ins Jahr 2030
weitere 25.000 Quadratmeter und 900
Pkw-Stellpldtze entstehen. Vor kurzem
wurde dort ein neues Forschungszen-
trum fiir Robotic eréffnet. Weitere
Projekte sind die Shopping-Mall ,The
Holly" (im ehemaligen Woolworth-Ge-
bdude), das ,The Lords" (Handel und
Gastronomie sowie Biiroflachen) und
das ,Salzamt”, Die gréfdten Spriinge im
Bereich der Retail-Mieten in den Oster-
reichischen Landeshauptstadten wur-
den 2019 — wie auch schon 2018 — unter
anderem in Klagenfurt gesehen. Dort
sind die Spitzenmieten 2019 um rund
zwOlf Prozent nach oben geklettert.

An und fiir sich verliert Karn-
ten Einwohner, aber, so Pech von der
OSW-Gruppe: ,Wir zéhlen zu den Bau-
tragern, die antizyklisch investieren,
denn auch in Klagenfurt braucht man
in den kammenden Jahrzehnten mehr
Wohnraum wegen der Tendenz zur
Versingelung und zu kleineren Ein-
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heiten.“ Auch hier sei die
OSW-Gruppe ein Schwer-
gewicht: ,Wir haben knapp
400 Wohnungen in der Ent-
wicklung, 230 sind in Bau.”
Villach habe durch die
Ansiedelung von Infineon
einen Inveslitionsschub er-
fahren, tiber die Tochterge-
sellschaft Stuwo AG baue
man dort fir Studenten
und T.ehrlinge. Aber auch in
Feldkirchen, Wolfsberg und
St. Veit ist die OSW-Gruppe
aktiv. Ein Widmungsgehiet
flr 150 weitere Wohnungen
zentral in Klagenfurt sei in Arbeit (Are-
al der ehemaligen Lederfabrik Neuner).

Leisthares Wohnen

im Massivholzbau

In eine ahnliche Kerbe schldgt Wolf-
gang Stabauer, Geschaftsfithrer der

Von den rundumlaufenden
- Balkonen im ,,the mirror”
- der OSW Gruppe hat man
freie Sicht auf den Grazer
Schlossberg oder den Park.

OKO Wohnbau GmbH: ,Vor zwei Jahren
wurde mir prophezeit, es sei absolut
unmoglich, unser Projekt in Klagenfurt
umzusetzen.” Es handelt sich dabei um

eines der Vorsorgewohnungsprojekte
im Baurecht, das OKO Wohnbau unter
dem Label giigim® vertreibt. Das Pro-

jekt in der Morogasse in Kla-
genfurt ist Kdrntens grofdter
Massivholzbau. Es wurden
zwei viergeschofSige Baukor-
per errichtet, die Tiefgarage
ist durchgehend, womit man
zur Verkehrsberuhigung bei-
trage. ,Im Dezember haben
wir alle 56 Wohnungen an
Investoren verkauft, in der
ersten Februarwoche 2020
Ubergeben - vollvermictet®,
betont Stabauer. Demnéchst
finden Gesprdache mit dem
Grundstlicksbesitzer statt —
mit dem Plan, weitere Woh-
nungen zu entwickeln. In Villach wird
ein Projekt mit 84 Wohnungen auf-
bereitet. In der Steiermark wiederum
ist im Speckglrtel von Graz das glei-
che Projekt wie in Klagenfurt geplant,
,die Grundstiickssuche lduft auf Hoch-
touren®. B LINDABENKO
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