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INVESTIEREN
OHNE GELD

Ve fdnf Jahren (st ofe privale Baugeselschall Weet Bauw mit eingm

newen Konrept Adr felstbares Wohnen an oen Start gegangen. Die ldea;
Grundstdcks wirdan rucht gekaull, sondern gepschiel. in Kombination mil
vorgefertighen Wand- und Deckenelementen sallen =o nachhaltige Gebiude
i Massivhalsbayweise errichitel werden, die wesantiich weniger kosten als
gangige Miesfwohnungen = und die Rechnung schalnt aufzugehen

Sdimlerweile ist wnser all-in®9'-Konzepr so
beliebt, dass wir nicht mehr genug Grundseiicke
tur Verfiigung haben, um die Machfrage
hedienen”®, gichy were bau-GeschiifaRihrer Mario
[reisschl aach |r||‘||"]i|1|i.—.| Bilinz, Bisher waren
wir bel der Uhergabe der Hiuser lmmer vall
vermister. Es gibr keimen Tag. an dem asch nor
eine einzige Wohnung Leerstand haree!. frew
sich auch "I"n!l'g'sng Srabhauer, Geschifafihrer
des  Immobifieninvesiment-Parmmers  Oko
Wohnbai Uberraschi vom Erfolg ihres Komwepis
alitad die heiden irli-m,:ll nbchn aimserhin Bioen
wir Wohnomgen, die im Vergleich s den
iiblichen Miersohnungen um einiges giknssiger
uril dabei wemnilich nachhaltiger sind. Wir
machen Wohnen wieder kedsrbar andd erbiithen
gleichzeiig die Lebensqualicit®, so Scabauer. Al
Beispiel nennt er ein Baupeoiekes in Bad lchl:

Anfragen zum Inhalt und zu Nutzungsrechten bitte an den Verlag (Tel: 0732/782610).

Jn Bad lschl gibc es ein Missverhilmis von
Angebaor und Machfrage. Deshalb bekomma man
keine Wohnung unter cinem Cuadratmeterpreis
van drcizelin bis viersehin Euro netro — kale. Whr
haben dare ein Gebdide mip 21 l';';"l'lhlil“lEl,‘rﬁ
errichrer, die jewells bllr elmen Cuuadrarmererpreds
von .70 Euro vermieser werden” Dewschl,
der far die Projekienmwicklang veranowordich
ecichner, erginer dem Machhalsighelisaspelr:
<Bei unseren Himsern berrigr der Holranteil
immer mindesters B0 Prowent. ln diesem
r|.'||:||l|'\..||'.'|\hisp,-n Wohakius in Bad lschl haben
wir 196000 Kilogramm Holr verbaur, wodurch
insgesamt T4 Tonnen CO; langfristig gebunden
und damit cingripart werden, Das enteprache
der :'l[-l"ll!'l.'. die ein modernes Aute aud rend
6.5 Millionen Kilomewern awsseife. AuBerdem
wichst dic Menge an Hoh, die wir fir dicses
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Haus verwender haben, in Osterreich in pund
dreizehin Minuten wieder nach.”

DIE PACHT MACHT'S MOGLICH

Machhaltig und billig klinge gut. Aber: Wie sell
sich das wirtschaltlich renteren? Das Konzepi:
Ein lnvestor erwirbe eing Vorsorgewohnung auf

Zum eigenen Gebrauch nach §42a UrhG.
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Bei unseren Hausern
betragt der Holzantel
Immer rmincdastans
80 Prozent.

Marie Dewseli

Baurecht wnd bezahlt dafiis maximal 9% 900
Euro netto. Die Vorsorgewshnung wird dann fiie
die Daver des Pachrvermrags, abso 9% Jahre lang,
Lall=in® = inklusive Berriehskosten wnd Stewern =
um maximal 9,90 Ewo pro Cluadracmeter
Wohnbbche vermieter. Deshalb such der Mame
all-in%. Bel normaler Boniclt bendaigr man
als Invescor michr einmal Eigenmireel, um
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Wir bauen
Wohrnungen, die im
Vergleich zu Oblichsen
Misbwohnungen um
ginges ginstiger
und dabei wesenthch
nachhaltiger sind.

in unsere "n'nrsul:p;cw:lhnungcn u investieren. Der Kauf der
Immuhilic kann auch dber cin 20-FEhriges Fiazins-Dasehen und
cinen mondtlichen Sparplan won 290 bis 3%0 Euro finanziert
werden™, erklire Scabauer. Wird die Immaobilie bar a.rts,:luul'l;.
il Remdiren pwischen 4 und 4,3 Prosent su ergleben.”

Der Schiiissel Air dieves System isi die Pachs. Wir haben
ans bei der Projekrencwicklung dieser Wohnungen aufl das
Barechy  spezlalisien. Durch die Pacha  encstchen  keine
Finanzlerungskosten  wnd  kein  Gewinnaofschlag  beim
Grundsciick, Das reduziert die Gesrehungskozten der Gebiode
wm by zu 25 Prozens und komme sowohl den [mvestoren als such
den Mietern sugute. Und der Grundsibckseigentiimer profitiers,
indem er fir diz Verpachrung seiner ungeniizeen Fliche
p:.h:|i.a;i1 ginen Bagrechoing in der Hihs von 3 bis 3,5 Prozem
des Verkchrowertes der Liegenschaft bekommi™, Rihrt Dheuschl
ams, .eine ‘Win-win-win-S%imuation.” Durch die industrielle
kiIFeniEung der Wand: wnd Deckenslemence der Hiuser
werden auBerdem dic Manungskosten deutlich reduzlers. JAll
dicse Vorteile HicBen in das Produke ein. Als wir vor Finf Jahren
damit .:.n.FEE.nEm haben, uns intensiv miv der I"_'rrin:|1|:|.1nF voin
"n-’-rum:;rwnhnunstn auf Baurecht auseinanderssserzen, haben
uns die Leute noch fir verriicks erkBire — und miolerweile haben
wir schon iiber 200 Wohnong Ghergeben®, sicht sich Smabawer in
der Scraregic h:il:irig;r. die Grundssiicks michr oy kaufen.

Aber was passiert cigentlich nach dem Ende des Pachtvertrags?
Es ;ﬁihl: drei ."n-{-iiﬂli.dﬂ-::in:n'. i H:::i[ipﬂ:n unterzeichnen
einen mesen "n."rrl:rng und diec Pache wird 'n-':r'lhrl.gtn H:vnn:u.;gl:
der  Grundstbcksesgenthmer  elnen  Verkaul, haben  dic
Waobnungeeigentimer die Opion, die Licgenschafi zu kaufen.
Und méchte er den Vertrag weder wverlingern noch das
Grundssiick verkaufen, muss er daz Gebiude um 25 Prozenr des
Verkehrooerres ahlésen®, so Dewschl. Die Investoren sind alsa
abpesichert — umser System miv dem Bawrecht lss von Anfang
bis Ende durchdache. Mit dem Thema Holz haben wir friihzeitig
den Trend ru Nachhaltigheir, (Hologie und Rickkehr zur Marur
erkannt und darsus ein 360-Grad-Konzepe fir den mehrsdckigen
Wohnbau enswickelr, das sich mirderweile vielfach bewlhre t::.
[Deshalh Bnder = such schon in anderen Bereichen .-‘ml:lsng:
Demndchsr werden wir unser ersres Projeks Bir berrenres Wohnen
nach dem all-En?-Prinzip veradeklichen,” _

Anfragen zum Inhalt und zu Nutzungsrechten bitte an den Verlag (Tel: 0732/782610).
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