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GrolRe Nachfrage

Mario Deuschl, Geschéftsfiihrer wert-bau Errichtungs GmbH,
und Wolfgang P. Stabauer, Geschéftsfithrer OKO-Wohnbau
SAW GmbH, iber das Konzept all-in99 und eine neue
Assetklasse bei Bauherrenmodellen.

Die wert.bau verspricht mit dem Kon-
zept all-in99 leistbares und zugleich
nachhaltiges Wohnen. Wie funktio-
niert das?

DEUSCHL: Durch die Pacht von Grund-
stiicken mit Baurecht fiir 99 Jahre er-
sparen wir uns hohe Anschaffungskos-
ten. Weiters errichten wir alle Gebaude
in modularer Massivholz-Bauweise. Die
Grundrisse bleiben immer gleich, Dach
mit PV-Anlage, Parkplatz- und Freifla-
chen variieren. Das reduziert die Pla-
nungskosten enorm. Industriell vorge-
fertigte Wandelemente und optimierte
Arbeitsabldufe fithren zu einer kurzen
Bauzeit und damit schnelleren Ver-
wertbarkeit. Vom Spatenstich bis zur
Wohnungsiibergabe vergehen je nach
Modell acht bis maximal zwdlf Mona-
te. Zusdtzlich sparen wir Kosten bei
der Tiefgarage ein, da die Bauten eine
geringere Traglast erfordern. Durch all
das kénnen wir Wohnungen bis zu 20
Prozent unter Marktniveau anbieten
und mit leistbaren Mieten punkten.

Erwahnenswert ist zudem, dass
all-in99-Wohnungen bezugsfertig und
voll ausgestattet sind. Sie verfiigen
Uber eine Kiiche mit Elektrogerédten,
Badezimmereinrichtung, Toilette und
iUber einen deckenhohen Schrank im
Vorzimmer. Jede Wohnung hat zudem
einen Tiefgaragen- oder Carportplatz.
STABAUER: Dieses Modell hat auch
wesentliche Vorteile fir den Grund-
eigentlimer. Er bleibt im Besitz seines
Grundstiicks und profitiert zusatzlich
von einem jdhrlichen Bauzins. Das
Baurecht kann er in der Vertragszeit
vererben oder auch verdufsern.

Welche Projekte haben Sie jiingst
iibergeben, welche sind derzeit in Ent-
wicklung?

DEUSCHL: Aufgrund der grofsen Nach-
frage bei unserer im Mirz fertigge-
stellten Wohnanlage in Perg haben
wir bereits im Februar mit Bauteil 2
mit weiteren 17 Einheiten begonnen.
Im Juni findet der Baustart fUr ein

,»Wir sind mit all-in99 sehr

erfolgreich unterwegs
und suchen permanent
umgewidmete Grund-
stiicke inshesondere in
kleineren Stadten rund
um Landes- und Bezirks-
hauptstidte.”

Grofsprojekt in Villach statt, wo wir
in zentrumsnaher Griinlage 95 Eigen-
tumswohnungen, aufgeteilt auf vier
Baukodrper, errichten. In Ennsdorf in
Niederdsterreich erfolgt voraussicht-
lich im Juni der Baustart fiir eine An-
lage mit 15 Einheiten.

STABAUER: Wir sind mit all-in99 sehr
erfolgreich unterwegs und suchen per-
manent umgewidmete Grundsticke
insbesondere in kleineren Stddten rund
um Landes- und Bezirkshauptstédte.
Es gibt 6sterreichweit hunderte solcher
Grundstiicke, die brachliegen. Wir wol-
len deren Besitzer fiir unser lukratives
Konzept als Partner gewinnen. all-in99
verschafft ihnen ein Zusatzeinkom-
men, das rund 3,5-mal mehr Ertrag
bringt als ein Verkauf.

Thr Unternehmen hat sich auf3erdem
auf das Bauherrenmodell speziali-
siert. Was tut sich in diesem Bereich?
STABAUER: Seit funf Jahren setzen wir
mit unserem Partner Silver Living das
Bauherrenmodell bei der Realisierung
von Generationen-Wohnen - eine Kom-
bination aus betreutem Wohnen, leist-
baren Wohnungen und Kindergarten/
Krippe — sowie Immobilien flir betreutes
Wohnen um. Wir haben hier eine neue
Assetklasse geschaffen, in der wir be-
reits rund 329 Millionen Euro Gesamt-
investitionsvolumen am heimischen
Kapitalmarkt platzieren konnten. Diese
Zahl zeigt eine klare Zustimmung der
Investoren zu diesem System, in dem
Einkommens- und/oder Lohnsteuer
eingespart wird beziehungsweise For-
derungen lukriert werden, die norma-
lerweise gutverdienenden Investoren
verwehrt bleiben. B ANITAORTHNER
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