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Offentlicher Verkehr ¢ Bahnhof
) Bushaltestellen

Gesundheitseinrichtungen @ Arzte
@ Seniorenheim
© Apotheke
© Krankenhaus

Bildungseinrichtungen © Kindergérten
© schulen
Nahversorgung/Freizeit © supermarkt, Drogerie

@ Restaurant, Café
€© Kino, Sporthalle, Park

Sonstiges @ Bank, Bankomat
©® Gemeindezentrum

@ Polizei

Datenquelle: Mapbox, Google Maps; Stand: 20.09.2022

.\"“._‘ o
S "
-~ S — e
7~ 1N
¥, N e
ff : /‘* ,f" = /";... ‘/_
& .
i s
Q & o o i
/ O '
i 9’: 2 99 it )
~ 00 CA o 9
1000 m ¥ 500m : . 250m: : 3
: PN e E @ Q. -
Q . .':.. o
Q '-,.. oe o S @ge
S > \ ] Q o o 9 %
o« o 1 Worgl ”
A7 e o 000 g
\
\ N g@ SO
o b o ey
/v \“.u, //
-
-&’ :
G
i
-9,_»‘

LAGE UND INFRASTRUKTUR —— 3



¢ all.in99 ‘ Waérgl

LAGEPLAN UND ENERGIEAUSWEIS
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ANSICHTEN UND SCHNITTE

Nord-Ost Ansicht
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ERDGESCHOSS

40

39

Tiefgarag
Zufahrt
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1. OBERGESCHOSS
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2. OBERGESCHOSS
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DACHGESCHOSS
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NUTZFLACHEN UND PREISE
BASISINFOS EIGENNUTZER KAPITALANLEGER
Wohn- | 7o rasse | Garten Loggia | Balkon Keller Rl Bruttopreis Nettopreis
Anzahl | Ausrich- liEsiic HkiE bewertgte schliisselfertig schliisselfertig inkl.
Zimmer tung Fliche Fliche Flache Flache Flache Gesqmtflzache inkl. Einrichtung/ | Einrichtung/Stellpl.
in m? in m? in m? in m? in m? UG o Stellpl. in EUR in EUR
Top 0.01 3-Z WNO 68,00 13,00 50,87 v 2 92,57 322.272 268.560
Top 0.02 2-Z NO 36,43 13,00 19,80 v 1 51,79 193.105 160.921
Top 0.03 3-Z NOS 64,74 13,00 3598 v 1 79,44 291.184 242.653
Top 0.04 3-Z osw 76,91 13,00 66,35 v 1 97,85 356.897 297.414
Top 0.05 2-7 SW 52,32 5,26 2521 774 v 1 70,31 258,572 215477
Top 0.06 2-Z SW 52,32 5,26 25,21 7,74 / 1 70,31 258,572 215.477
Top 0.07 2-7 SW 52,32 5,26 2521 774 v 1 70,31 258,572 215477
Top 0.08 2-7 SWN 62,82 25,00 71,95 v 1 88,11 322,124 268.437
Top 1.09 3-Z WNO 68,00 7,62 ( 2 88,38 307.314 256,095
Top 110 2-Z NO 36,43 12,07 v 1 51,25 190.553 158.794
Top 111 3-Z NOS 64,74 8,59 v 1 77,82 285.408 237.840
Top 112 3-Z osw 76,91 8,59 v 1 90,95 332.286 276.905
Top 113 2-7 SW 52,32 7,74 v 1 65,78 242.412 202.010
Top 1.14* 2-7 SW 52,32 7,74 v 1 65,78 242.412 202.010
Top 115 2-7 SW 52,32 7,74 v 1 65,78 242.412 202.010
Top 116 2-Z SWN 62,82 24,02 v 1 82,00 300.324 250.270
Top 2.17 3-Z WNO 68,00 762 v 2 89,23 310,349 258.624
Top 2.18 2-Z NO 36,43 12,07 v 1 51,71 192179 160.149
Top 2.19 3-Z NOS 64,09 8,59 v 1 7197 285.947 238.289
Top 2.20 3-Z osw 76,91 8,59 v 1 91,91 335.719 279.766
Top 2.21 2-Z SwW 52,32 7,74 v 1 66,29 244220 203.517
Top 2.22 2-7 SW 52,32 774 v 1 66,29 244.220 203.517
Top 2.23 2-7 SW 52,32 774 v 1 66,29 244.220 203.517
Top 2.24 2-7 SWN 62,82 24,02 ( 1 82,79 303127 252606
Top 3.25 2-Z NO 56,09 18,62 v 1 78,39 287.449 239.541
Top 3.26 3-Z NOS 55,46 18,72 v 1 77,71 285.210 237,675
Top 3.27 4-Z osw 100,86 49,64 v 2 154,86 544,639 453,866
Top 3.28 4-Z SwW 93,99 29,07 v 2 136,75 479.994 399.995
Top 3.29 4-7 SWN 89,57 49,58 v 2 142,13 499188 415,990

*eine Musterberechnung von Top 114 finden Sie im Verkaufsprospekt Worgl auf den Seiten 16 und 17.

NUTZFLACHEN UND PREISE
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Anzahl der Wohnungen 29 Stuck
Anzahl der GescholRe 4 Stick
Wohn-Nutzflache 2.089 m?
Keller (Teilunterkellerung) Ja
Bodenplatte Ja
Anzahl Terrassen EG 8 Stlick
Anzahl Loggien 9 Stlick
Anzahl Balkone 10 Stlick
Anzahl Dachterrassen 6 Stlck
Anzahl Parkplatze in der Tiefgarage 38 Stiick
Anzahl Parkplatze im Freien 3 Stlck
Frei-/Spielflache ca. 392 m?
GrundstlcksgroRe It. Teilungsplan 1722 m?

Das Bauvorhaben ist zum jetzigen Zeitpunkt baubehord-
lich noch nicht bewilligt. Anderungen der Planung aufgrund
technischer und/oder statischer Notwendigkeiten und/oder
behordlicher Vorschreibungen sind daher ausdriicklich vor-
behalten. Bei den in den Verkaufsplanen eingetragenen Ma-
Ben bei Turen handelt es sich um Durchgangslichten, bei den
Fenstern um Architekturlichten. Die Flachenmal3e konnen
aufgrund technischer Anderungen um bis zu 3% abweichen.

Wohnflachenberechnung

Miet- und Nutzwertberechnung zur Berechnung der Nutz-
flache nach dem MRG/WEG welche im Internet abrufbar ist
bzw. zur Einsichtnahme beim Bautrager aufliegt.

Planung

Die Planungskosten sind im Kaufpreis inkludiert. Eine Ab-
weichung von der Planung ist nicht vorgesehen. Eine Ab-
weichung von der Planung bedingt moglicherweise eine
Anderung der Kosten. Grundlage fiir diese Unterlage sind
die Einreichplane (Vorabzug) vom April 2022. Die Aul3en-
bauteile sind so ausgelegt, dass die im Energieausweis vor-
gesehene Energiekennzahl erreicht wird. Der Schall- und
Brandschutz der Bauteile entspricht den geltenden Nor-
men bzw. gesetzlichen Anforderungen.

Giiltigkeit
Alle von Mitarbeitern der ARGE_Holzbau_Worgl, Maklern,
Verkaufern, Baufirmen bzw. auf der Baustelle tatigen Perso-
nen gemachten Zusagen betreffend Zusatzleistungen, Plan-
anderungen bzw. Ausstattungsanderungen, welche dieser
Bau- und Ausstattungsbeschreibung widersprechen, sind
nur dann glltig, wenn diese vom zustandigen Projektleiter
der ARGE_Holzbau_Worgl schriftlich bestatigt werden. Auch
das Abgehen von der Schriftform bedarf der Schriftlichkeit.
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Wichtige Hinweise

o Alle Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen. Diese
sind von Zeit zu Zeit durch den Kéaufer zu kontrollieren und
ggf. zu erneuern und unterliegen nicht der sonstigen Ge-
wabhrleistung.

o In der ersten Zeit konnen bei einem neugebauten Bau-
werk geringe Setzungserscheinungen auftreten, die ggf.
Haarrisse in Wanden und Decken zur Folge haben. Dies ist
technisch nicht vermeidbar. Haarrisse stellen daher grund-
satzlich keinen Mangel dar und kénnen durch den Kaufer
mittels Uberstreichens mit Farbe einfach ausgebessert wer-
den. Der Hausverwaltung wird fir kleine Reparaturen ein
Farbeimer mit der urspriinglich verwendeten Farbe zur Ver-
figung gestellt.

o Die Wartungs- und Pflegeanleitungen, die bei der Woh-
nungsubergabe Ubergeben werden, sind zu beachten, um
Beschadigungen der verwendeten Produkte durch Reini-
gungs- und Wartungsarbeiten zu vermeiden. Flr nachtrag-
liche, durch den Kaufer verursachte Schaden, Kratzer, Fle-
cken u.dgl. kann keine Haftung tibernommen werden.

o Bei Holz-Sichtelementen (Kreuzlagenvollholzelemente)
kann es aufbaubedingt (verleimte Lamellen) trotz Sichtqua-
litat zu optisch auffalligen Rissen und/oder vergroBerten
Fugen in den Platten kommen. Insbesonders bei trockener
Raumluft sind Rissbildungen verstarkt moglich.

o Bewitterte Holz-Oberflachen unterliegen den flr diese
Werkstoffe Ublichen Veranderungen. Holzbaustoffe verfar-
ben sich in der Regel nach kurzer Zeit farblich Richtung
grau bis schwarz. Diese Verfarbungen konnen (je nach Wit-
terungseinfluss) auch sehr ungleichméBig eintreten. Dieses
Alterungsverhalten ist normal und stellt keinen Qualitats-
mangel dar.

o Glas-Dusch-Trennwande sind aufgrund der Gummidich-
tungen an den beweglichen Turen nur bedingt wasserdicht.
Es kann bei geschlossenen Turen trotz funktionierenden
Dichtungen zu Wasseraustritten kommen. Dies ist aber
technisch unbedenklich und stellt keinen Mangel dar.

o Technische und qualitative Anderungen die sich aufgrund
der Polier- und Detailplanung, durch den Ausschreibungs-
und Vergabeprozess oder durch die technische Weiterent-
wicklung ergeben kénnen, sind vorbehalten, sofern damit
keine wesentlichen Anderungen oder Qualitdtsminderun-
gen verbunden sind. Alle in dieser Bau- und Ausstattungs-
beschreibung angeflihrten Produkte konnen von der
ARGE_Holzbau_Worgl durch gleichwertige oder hoherwer-
tige Produkte und Ausfiihrungen ersetzt werden.



o MaBgebend fur den Lieferumfang sind ausschlieBlich die-
se Bau- & Ausstattungsbeschreibung sowie die im Kaufan-
bot schriftlich getroffenen Vereinbarungen. Der Zutritt zur
Baustelle ist aus Sicherheits- und Haftungsgriinden nicht
gestattet.

o Klimabedingungen laut ONORM B 8110-2:

Die Klimabedingungen beziehungsweise die Innenluftbe-
dingungen von Wohnraumen sind von den Bewohnern laut
ONORM B 8110-2 einzuhalten. Schiden oder andere Auswir-
kungen, die durch Unter- oder Uberschreitung dieser Innen-
luftbedingungen auftreten, unterliegen nicht der Gewabhrleis-
tung des Errichters.

Klimabedingungen - Innenluftbedingungen

Die durch die Raumwidmung bestimmten Innenluftbedingun-
gen sind bei der Planung festzulegen und der feuchtigkeits-
technischen Bemessung zu Grunde zu legen.

Fir Wohnungen und Raume vergleichbarer Widmung werden
die folgenden Innenluftbedingungen eingesetzt:

o Innenlufttemperatur 20 °C

o relative Feuchtigkeit der Innenluft
Es wird angenommen, dass in einem gro3en Teil der Zeit
im Winter eine relative Feuchtigkeit von 55 % (und ge-
ringer bei AuBBenlufttemperaturen unter 0 °C) gegeben ist
bzw. nicht Uberschritten wird und in einem kleineren Teil
der Zeit (maximal 8 Stunden) durch die verschiedenen
Tatigkeiten in der Wohnung die Luftfeuchtigkeit bis 65 %
(und geringer bei AuBBenlufttemperaturen unter 0 °C) an-
steigen kann; dementsprechend werden 2 Stufen fir die
Bemessung eingesetzt:
(a) fur die Bemessung zur Vermeidung von Kondenswas-
serbildung: 65 % bei AuBBenlufttemperaturen von 0 °C bis
10 °C und um je 1 Prozentpunkt fallend je 1 K Temperatur-
abnahme der Au3enluft unter 0 °C und um je 1 Prozent-
punkt steigend je 1 K Temperaturzunahme der AuBBenluft
lber 10 °C
(b) fir die Bemessung zur Verminderung des Risikos von
Schimmelbildung: 55 % bei AuRenlufttemperaturen von 0 °C
bis 5 °C und um je 1 Prozentpunkt ansteigend je 1 K Tempe-
raturzunahme der AuBenluft fir tber 5 °C bis 10 °C und um je
1,5 Prozentpunkte ansteigend je 1 K Temperaturzunahme der
AuBenluft Uber 10 °C und um je 1 Prozentpunkt fallend je 1K
Temperatur der AuRBenluft unter 0 °C

Anmerkung 1:

Damit ist nach ONORM EN SO 13788 gesichert, dass bei
den im groBeren Teil der Zeit herrschenden Innenluftbedin-
gungen das Risiko der Schimmelbildung und bei den fall-
weise hoheren Luftfeuchtigkeiten jedenfalls Kondenswas-
serbildung vermieden wird.

Anmerkung 2:

Die erstgenannte Bedingung entspricht der Grenzlinie zwi-
schen den Luftfeuchteklassen 4 und 5 in ONORM EN SO
13788. Die zweitgenannte Bedingung entspricht der Grenz-
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linie zwischen den Luftfeuchteklassen 3 und 4 in ONORM
EN ISO 13788.

Anmerkung 3:

Es wird empfohlen, sicherzustellen, dass durch MaBnah-
men zur Austrocknung der Baufeuchtigkeit (vor dem Bezug
der Wohnungen) sowie durch Einrichtung entsprechender
Moglichkeiten des Luftaustausches und ausreichende In-
formation der Wohnungsnutzer die vorgenannten Bedin-
gungen in Wohnungen eingehalten werden. Siehe dazu
ONORM B 8110-2, Beiblatt 4.

2. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Bauweise

Tragstruktur wie AuBenwénde, Decken und tragende Innen-
wande in Massivholzbauweise mittels Kreuzlagenvollholz, in
der Regel aus Fichten,- Tannen- und Kiefernholz. Die Ener-
giekennzahl ist dem Energieausweis zu entnehmen.

Bauphysik

Die AuBRenbauteile sind so ausgelegt, dass die im Energie-
ausweis vorgesehene Energiekennzahl erreicht wird. Der
Schall- und Brandschutz der Bauteile entspricht den gel-
tenden Normen bzw. gesetzlichen Anforderungen.

Erdarbeiten

Enthalten sind samtliche fur die Errichtung der Wohnungen
erforderlichen Erdarbeiten (unter der Bodenplatte sowie
Terrassen), der Aushub sowie Abtransport des Uberschis-
sigen Aushubmateriales, Einbau einer Frostschutzschicht
(nach Erfordernis) und Sauberkeitsschicht (nach Erforder-
nis) sowie die notwendigen Erdarbeiten fiir die Herstellung
der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie die fiir
die AuBenanlagen notwendigen Erdarbeiten inkl. eines
Feinplanums auf eigenem Grundstuck.

Traufen Schotter
Breite 30 cm, Ausflihrung It. Plan, aus Grobschotter, von
Randeinfassungssteinen aus Beton umsaumt.

Fundamentplatte/Keller/Tiefgarage

Keller in Stahlbeton fiir Abstellrdume und Technikraum |t
statischen Erfordernissen. Bei Warmeschutzanforderungen
wird eine Dammung entsprechend den Anforderungen des
Energieausweises ausgeflihrt. Neben- und Abstellraume
u.dgl. werden mit Fundamentplatten ausgefiihrt.

Oberflaichenwasser

Die Oberflachenwasser von Dachern und Asphaltflachen wer-
den laut Berechnung oder Gutachten des Geotechnikers zur
Versickerung gebracht.

Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen

Im Leistungsumfang enthalten sind die Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen fir Kanal, Strom, Wasser und
ein Leerrohr fiir Telefon, sowie die dazugehérigen Uber-
gabeschachte, bis zum Anschluss an der Grundgrenze.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ——— 13
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Die Erreichbarkeit von in den Garten positionierten Schach-
ten muss gewahrleistet werden.

AuBenwénde

Vom Erdgeschol3 bis ins oberste Geschol3 werden massive
Kreuzlagenvollholzwande in Dicken gemaR statischen Erfor-
dernissen ausgeflihrt. Innenseitig mehrheitlich Holz sichtbar
oder direkt beplankt oder mit Vorsatzschale aus Metallpro-
filen (inkl. Hohlraumdammung) sowie Leichtbauwande aus
Gipskarton bei nicht tragenden Wanden (zB. Bad, Wc). Die
Beplankung erfolgt mit Gipskartonplatten.

Terrassen

Die Gartenterrassen im Erdgeschol83 mit Betonplatten und
Betonrandsteinen eingefasst.

Balkone/Loggien

Die Balkone bzw. Loggien in den Obergeschossen werden
mit einem Larchenholz-Belag ausgefihrt. Die Grundkons-
truktion sind Fichten-Leimbinder und -Dreischichtplatten
mit einer Folienabdichtung. Gelander aus verzinktem Flach-
stahl. Wande als Massivholzwande mit Larchen - oder Fich-
tenschalung beplankt. Bei den Dielen und der Schalung
handelt es sich um Echt-Holz-Werkstoffe. Einzelne Schie-
ferbildungen und Verfarbungen sind moglich, stellen aber
keinen technischen oder optischen Mangel dar. Die Dielen
bleiben unbehandelt ohne Anstrich.

Sichtholz-Decken

Die Regeldecken werden aus Massivholzplatten (Kreuz-
lagenvollholzelemente) It. statischen Erfordernissen ausge-
flhrt. Die Unterseite der Massivholzdecke im Erdgeschof3
und 1. + 2. +3. ObergeschofB sind sichtbar und werden in
Wohn-Sichtqualitat ausgeflhrt.

Abgehéngte Gipskarton-Decke

Abgehangte Decken mit Gipskartonplatten auf Stahlblech-
rost oder auf Holzunterkonstruktion. Bei technischer Notwen-
digkeit konnen Deckenanschlisse als gleitende Deckenan-
schlisse mit Schattenfugenausbildung ausgefiihrt werden. In
allen Gebauden im Treppenhaus und der Dachkonstruktion.

FuBbodenaufbau

Ausgleichsschlttung EPS/EPS-Platten zum Keller oder
erdberliihrende Boden, Kies-Ausgleichsschittung auf Ge-
schoBR-Decken mit Trittschallddmmung. Weiters wird ein
schwimmender Estrich und darauf die Bodenbelage laut
Planung aufgebracht.

Tragende Innenwande

Vom ErdgeschofB bis ins oberste Gescho3 werden die tra-
genden Innenwande als massive Kreuzlagenvollholzwande
in WSI mit einseitiger Gipskartonbeplankung ausgefiihrt.

Dachkonstruktion
Flachdachfolie auf Warmedammung ohne Grlindachauf-
bau, Dampfsperre und CLT-Decken, Stérke laut Statik.
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Spengler-Arbeiten

Sichtbare Dachrinnen, Regenablaufrohre und sonstige Ver-
blechungen werden in Aluminiumblech oder Rheinzink aus-
gefiihrt. Balkonrinne in Uginox oder gleichwertig. Farbe It.
Farbkonzept des Architekten.

Haustiir

Aluminium innen und auBBen weif3, Turflllung mit 2-fach Si-
cherheitsglas, Innen-Driicker Niro, Au3en-Griffstange, Ober-
tiirschlieBer mit Feststelleinheit, E-Offner mit Schnapper.

Wohnungseingangstiir

Mit Zylinderschloss, 3 Bander, Weitwinkel-Spion und Ab-
senkdichtung. AuBBenseitig Knauf und innenseitig mit Dri-
cker in Edelstahloptik.

Innentiiren

Rohrenspantlren mit glatten Turblattern gefalzt, ca. 40 mm
stark, beidseitig laminiert in seidenmatt weif3. Die Holzum-
fassungszargen sind wei3 lackiert (matt), Beschlage alu-
eloxiert mit Rundrosetten und Buntbartschloss. Fabrikat: Fa.
Kunex oder gleichwertig. WC-Turen sind mit WC-Beschla-
gen ausgestattet. Standarddurchgangslichte: hohe Turen
mit 200 cm Hohe und 80 cm Breite.

Hinweis: Durch unterschiedliches Klima (Temperatur/Luft-
feuchtigkeit) kann es bei Tiren und speziell bei Innentlren
zu Verformungen kommen. Langskantenkrimmungen bis
5 mm sind It. ONORM B5335 bei Innentiiren zulassig und
stellen keinen Mangel dar.

Fenster und Terrassentiiren
Kunststoff-Fensterkonstruktionen mit 3-fach Warmeschutz-
verglasung, Warmedurchgangskoeffizient It. Energieaus-
weis. Ausflihrung mit Dreh-, Drehkippbeschlag oder Fix-
verglasung. Die Farbe der Fenster und Turen ist innen und
aufBen weil3. Die AuBBensohlbanke sind Alu-Natur oder Alu-
pulverbeschichtet wei8. Wo It. behordlichen Vorschriften
notwendig, werden Sicherheitsglaser (z.B. ESG oder VSG)
verwendet (z.B. Balkontlren). Sind Innenfensterbanke aus
technischen Griinden notwendig, werden diese aus be-
schichteten Holzwerkstoffen in weil3 hergestellt. Oben wird
eine Stockverbreiterung fir die Nachristung von Sonnen-
schutzrollos ausgefiihrt.

Beschattung/Sonnenschutz

Bei allen Fenstern und Tiren sind Lehrkasten inkl. einem E-
Lehrrohr zur nachtraglichen Montage eines Sonnenschut-
zes vorgesehen. (Sonderwunsch)

Insektenschutz
Kann individuell nachgerustet werden.

Balkone- und Loggien-Geldnder
Flachstahlgelander feuerverzinkt

Fassade
Fassadenausflihrung mit einem Warmedammverbundsystem
aus Steinwolle mit einer Dammdicke laut Energieausweis.



Die Farbgestaltung wird mit dem Architekten abgestimmt.
Teile der Fassade werden mit einer unbehandelten Lar-
chen- oder Fichtenholzfassade It. Architekt ausgefiihrt.

AuBenanlagen

Rasenflachen werden planiert, humusiert und angesat. Das
Grundstltck wird mit einem Maschendrahtzaun It. Plan teil-
weise abgegrenzt (nicht umlaufend). Parkplatze und Geh-
wege sind teilweise asphaltiert, die stidlich der Stral3e ge-
legenen Parkplatze werden mit Rasengittersteinen (It. Plan)
ausgefihrt. Im Bereich Parkplatze und Hauszugang ist eine
Grundbeleuchtung vorgesehen.

Miillraum

Offenes Gebaude mit Dach und Sichtschutzwanden (Hoéhe
2,0 m) aus Metall oder Holz. Bodenplatte aus Stahlbeton
oder asphaltiert (Lage und GroRe laut Plan).

Abstellrdume im Keller

Ein verschlieBbarer Abstellraum fiir jede Wohnung befindet
sich im Auf3enbereich. Bei der Ausflihrung einer Unterkel-
lerung des Gebéaudes befinden sich die Abstellrdume im
Keller.

Fahrradabstellplatz
Fahrradabstellplatz mit Fahrradstander It. Plan.

Regenwasserversickerung
Laut behordlichen Vorgaben

Trockenbau

Beplankung mancher Wande oder Vorsatzschalen mit Gips-
karton- bzw. Gipskartonfeuerschutzplatten, ein- oder mehr-
lagig nach der jeweiligen Brandschutzanforderung in der
Qualitatsstufe Q2. Sanitarvorsatzschalen mit Gipskarton-
platten, wo technisch erforderlich. Die Ausfuhrung erfolgt
[t. Plan unter Einhaltung der einschlagigen technischen
Vorschriften. Eine Abzeichnung von StoBen bzw. Fugen bei
Streiflicht ist bei dieser Qualitatsstufe nicht auszuschlie-
Ben und stellt keinen Qualitatsmangel dar. Eine vollflachige
Spachtelung erfolgt nicht. An allen Gipskartonkanten wer-
den Kantenschutzprofile eingearbeitet. Bei Ubergéngen von
Sockel zu Wand und bei Innenecken werden Uberstreichba-
re Acrylfugen hergestellt.

Nicht tragende Innenwéande
Nicht tragende Wande werden als Gipskartonstanderwan-
de ausgeflhrt.

Spachtelarbeiten in Qualitatsstufe Q2

Die Gipskartonoberflachen werden in der Qualitatsstufe Q2
hergestellt. Eine Abzeichnung von StoBen bzw. Fugen bei
Streiflicht ist bei dieser Qualitatsstufe nicht auszuschlieBen
und stellt keinen Qualitatsmangel dar. Eine vollflachige
Spachtelung erfolgt nicht. Bei technischer Notwendigkeit
konnen Deckenanschlisse als gleitende Deckenanschlisse
mit Schattenfugenausbildung ausgefihrt werden.

¢ all.in99 | wargl

Malerarbeiten

Gipskarton Wand- und Deckenflachen erhalten einen struk-
turierten Anstrich, mit deckender Farbe, einfarbig weil3 oder
laut Farbwahl des Architekten.

Bei Ubergangen zwischen Wand und Wand bzw. Wand und
Decke kann es trotz fachgerechter Ausfiihrung zu Rissbil-
dungen kommen. Diese Risse stellen keinen Mangel im Sin-
ne des Gewahrleistungsrechtes dar.

Liiftung
Maschinelle Abluftinstallation (Limodor) mit fixer Nachlauf-
automatik in allen Badern bzw. WCs.

Be- und Entliiftung Keller/TG
Die Be- und Entliftung der Tiefgarage und Keller wird mit
Luftschachten natirlich gewahrleistet.

Telefon/Internet

Es wird von aulBen in das Gebaude ein Leerrohr bis zum
Hauptverteiler installiert um das Nachristen mit zB. Glas-
faserkabel zu ermoglichen. Weiters werden Leerrohre und
Leitungen vom Hauptverteiler bis zu den einzelnen Woh-
nungs-Unterverteilern eingebaut. Internetzugang ist indivi-
duell anzumelden.

TV
Sat-Anlagen am Dach des Gebéaudes. Anschluss im Wohn-
zimmer und Schlafzimmer.

SchlieBanlage

ZentralschlieBanlage

Postkasten
Postkasten in jedem Gebaude im Bereich des Treppenhau-
ses im Erdgeschol3.

Klingel-/Sprechanlage
Die Sprechanlage fiir jede Wohnung wird auch bei Bedarf
mit einem Postschlissel ausgestattet.

Aufzug
Personenaufzug Uber alle Etagen bis 630 kg Nutzlast.
Nenngeschwindigkeit 1,0 m/s.

Schleuse
Bewegungsmelder mit LED-Deckenleuchte. Boden - Flie-
sen

Stiegenhaus/Gang
Bodenbelag in den Obergeschossen mit Vinylbodenbelag,
im Keller mit Fliesen; LED-Leuchten mit Bewegungsmelder

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ——— 15
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3. HAUSTECHNIK
3.1 HAUSTECHNIK GRUNDINSTALLATION

Heizung - Warmwasser

Die HeiBwassererzeugung erfolgt zentral mit einem Boi-
ler, Fassungsvermogen laut technischen Anforderungen.
Die Verteilung erfolgt von der Zentrale aus in jede einzelne
Wohnung mit gedammter Zirkulationsleitung. Die Erdge-
schoBwohnungen verfligen jeweils (iber einen frostsicheren
AufB3enwasseranschluss neben der Terrassentlr. Wasser-
zahler flr jede Wohnung und ein allgemeiner Wasserhahn
im Trockenraum.

Heizungssystem

Die Warmeerzeugung erfolgt mit Warmetauscher durch
Fernwarme oder Warmepumpe. Warmeverteilung erfolgt
uber FuBbodenheizung. Die Heizung verfigen Uber einen
Warmemengenzahler. Marke und Ausflihrung obliegt dem
Generalunternehmer. Abrechnung Uber Warmemengen-
zahler.

Abluftinstallation
Alle Bader und WC werden mit einer Raumentluftung (Li-
modor) inkl. Unterputzkasten maschinell entliftet.

Sanitar - Rohinstallation (je Wohnung)

o Kiche: Warm-, Kaltwasseranschluss inkl. Ablauf fur Sptile,
inkl. Eckventil, Wasseranschluss fur Geschirrspuler inkl.
Kombinationseckventil.

o Bad: Waschbeckenanschlisse, Dusche mit Duschtasse.
WC mit UP-Spulkasten und einer Unterputz Raumentltiftung
zeitgesteuert.

Jede Wohnung verflgt tUber einen Waschmaschinenan-
schluss. Im gemeinsamen Technikraum kommt ggf. ein
Hauswasserfilter und ggf. ein Druckminderer zur Ausfiih-
rung.

Sanitar-Ausstattung
Die Komplettierung der Sanitargerate erfolgt mit Qualitats-
produkten der Firma Laufen oder gleichwertigen Produkten.

WC-Anlage

o Wand-WC Tiefspller weil3 mit Deckel

o Drlckerplatte weil3 Kunststoff 2-Mengen Betatigung
o WC-Papierrollenhalter

i

it

16 ———  BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Dusch-Anlagen

© Duschtasse

o Brausearmatur und Brausegarnitur

o Eck-Duschwand mit Schiebtlr in Echt-Glas

L

o8
|

Symbolfotos

3.2 ELEKTRO-INSTALLATION

Technische Anderungen vorbehalten

Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach den geltenden
Vorschriften It. OVE und EVU ausgefiihrt. Die Elektroinstal-
lationsverteilung der Geschosse erfolgt (iber den Hauptver-
teiler. Die Tursprechanlage inkl. Postschloss befindet sich
beim Eingangsportal.

Allgemeinbereiche

In den Allgemeinbereichen ist eine ausreichende Beleuch-
tung mit Steuerung Uber Bewegungsmelder vorgesehen.
Der Technikraum und Trockenraum sind mittels Lichtschal-
ter im Raum zu schalten, des Weiteren wird hier auch eine
Steckdose beim Lichtschalter ausgefihrt. Ein Starkstrom-
anschluss ist im Technikraum oder im Hauptverteiler vor-
gesehen. Die Installation im Keller erfolgt Aufputz. Am Dach
des Gebaudes wird eine Sat-Anlage montiert. Jede Woh-
nung erhalt einen Antennenanschluss. Die AuBenbeleuch-
tung wird Uber Bewegungsmelder gesteuert. Die gesamte
Allgemein-Beleuchtung wird dem Allgemein-Stromzahler
zugeordnet! Samtliche Beleuchtungskérper werden in LED
ausgeflihrt, Design laut Architekten.

Einbau Positionen:

Steckdosen h = 30 cm U. FFOK

Schalter h =105 cm U. FFOK

Steckdosen Arbeitsplatte Kiiche h = 110 cm . FFOK
Steckdose Waschmaschine, Geschirrspuler h = 30 cm . FFOK
E-Herd Wandauslass h = 50 cm G, FFOK mit 1,5 m Kabel
Spiegelauslass h = 1,90 m . FFOK

Wandauslass Terrasse h = 1,90 m t. FFOK

Steckdose Dunstabzug h = 1,80 m t. FFOK

3.3 INSTALLATION ALLGEMEIN
1x Lichtauslass Haustur
1x Gegensprechanlage



1x Lichtauslass je Terrasse oder Balkon

1-2x Lichtauslass Mullplatz

Lichtauslass und Bewegungsmelder fiir AuBenbeleuchtung
It. Plan

Lichtauslass Stiegenhaus mit Bewegungsmelder und LED-
Beleuchtung

Je eine Aul3ensteckdose bei jeder Erdgescho3-Terrasse

3.4 INSTALLATION WOHNUNG

Wohnraum:

3x Steckdose 1-fach

1x 3-fach Steckdose im Bereich Fernseher

1x Anschlussdose SAT

1x Telefon/Datendose

2x Deckenauslasse mit je 2 Schaltern im Raum

1x Wandauslass Balkon/Terrasse mit Schalter im Raum und
Wandleuchte

1x Rauchmelder (batteriebetrieben)

1x Gegensprechanlage Haustur

Kiiche:

3x 2-fach Steckdose

1x Steckdose Geschirrspller

1x Steckdose flr Kiihlschrank

1x Steckdose flir Dunstabzug

1x E-Herdanschluss 5polig

1x Lichtauslass Decke mit Schalter und LED-Einbauleuchte
1x Lichtauslass Wand flir Unterbaubeleuchtung

Badezimmer/WC:

1x Lichtauslass Decke mit LED-Einbauleuchte
1x Wandlichtauslass Spiegel

1x Direktanschluss Lifter

1x Steckdose Waschmaschine

1x Steckdose bei Tur

Schlafzimmer:

1x Lichtauslass Decke

1x Schalter bei Eingangstur inkl. Steckdose

2x 2-fach Steckdose links und rechts vom Bett
1x Rauchmelder (batteriebetrieben)

Vorraum:

1x Lichtauslass Decke mit Bewegungsmelder und LED-
Einbauleuchte

1x Steckdose bei Eingangstur

1x Klingeltaster mit Klingel

Kinderzimmer (wenn vorhanden):
1x Lichtauslass Decke

1x Schalter

1x Steckdose bei Eingangstur

1x Leerdose flr SAT

2x 2-fach Steckdose

1x Rauchmelder (batteriebetrieben)
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Schrankraum (wenn vorhanden):
1x Lichtauslass Decke

1x Schalter

1x Steckdose bei Eingangstur

Elektro Komplementierung:

-

Symbolfotos

4. BODEN UND FLIESEN

Boden- und Wandfliesen im Bad und WC

Wandfliesen 30 x 60 cm, Verlegung Fuge an Fuge, Farbton
weil3 matt

Bodenfliesen 30 x 60 cm, Verlegung Fuge an Fuge und pa-
rallel zu den Wanden, Farbton grau;

Bei vertikalen Abschlissen werden Kantenprofile in alu-na-
tur oder weif ausgefiihrt. Acrylfugen werden als Ubergang
zwischen Wand und Fliese ausgeflhrt. Es werden Silikon-
fugen an allen Ecken und Ubergangen zwischen Wand und
Wand, Wand und Boden bzw. Badewanne, etc. ausgefiihrt.
Die Verfugung erfolgt standardmaRig wei3 bis silbergrau.
Alle Abschlussschienen im Ubergangsbereich zwischen
Fliesen und anderen Bodenbelagen sind enthalten und
werden in alu-natur ausgeflihrt. Wandfliesen nur in Teilbe-
reichen, im Spritzbereich der Wanne und Dusche bis 2,10 m
und bei WC und Waschtisch bis 1,20 m (lt. Fliesenteilungs-
plan) inkl. Feuchtigkeitsabdichtung.

Bodenfliesen:
Fliese grau
Format: 30 x 60 x 0,9 cm

Wandfliesen:
Fliese weild matt
Format: 60 x 30 x 0,9 cm

Symbolfoto
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Badezimmer Mobel:

Ein Mineralguss-Waschtisch 65 cm inkl. Armatur; Unter-
schrank mit einer Schublade und einer Innenlade inkl.
Handtuchhalter; Spiegelschrank 2- od. 3-tiirig mit LED-Be-
leuchtung, Schalter und Steckdose.

Vinylboden Wohnung:
Gerflor, Tarkett oder gleich-
wertig; Farbe und Optik It.
Architekten

Vinylboden Stiegenhaus:
Gerflor, Tarkett oder gleich-
wertig; Farbe und Optik It.
Architekten

Symbolfoto

5. MOBLIERUNG

Kiiche:

Freundlich frische, zeitlose und schdéne Einbaukiche in-
klusive Einbaugerate: Kuhlschrank mit Tiefklhlfach, Ge-
schirrspller, Einbauherd mit Kochfeld, Umluft-Dunstabzug
verdeckt im Oberschrank, Unterschranke mit eingebautem
Abfallsammler fiir Drehtr, Einbausptle und Armatur, Ober-
schranke mit eingebauter Unterbauleuchte.

Vorraum:

Trendig ausgestattet mit einem Schrank ca. 200 x 90 x 62 cm
(49 m?) bzw. 200 x 80 x 35 cm (59 m?) mit einem Fach und
einer Kleiderstange. Inklusive Aufsatz 40 cm und Verblen-
dung, ein Stollen 250 x 36 cm, 2 Querriegel und Kleider-
stange.
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wazek.com

Bautrager

wert.bau Errichtungs GmbH

A-4060 Leonding, Kornstral3e 15
) wert.bau 0001

office@wert-bau.net

www.wert-bau.net

Generalvertrieb
sinnvestment Immobilien GmbH
m A-1010 Wien, KrugerstraBe 13
VCSt Cnt Tel: 443122 62 202
info@sinnvestment.at
www.sinnvestment.at
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www.wert-bau.net

Diese Broschiire wurde nur flir potenzielle Anleger erstellt und ist lediglich eine werbliche Aussage und kein Angebot oder keine Empfehlung zum Kauf einer Eigentumswohnung
und kann nicht als Grundlage einer Anlageentscheidung dienen. Das Lesen dieser Broschiire ersetzt daher nicht das genaue Studium der Vertragsunterlagen, welche auf Anfrage
erhaltlich sind. Diese Broschure berlcksichtigt die personlichen Verhaltnisse oder individuellen Bedirfnisse des potenziellen Anlegers nicht und ersetzt daher keine Beratung.
Weiters enthélt diese Broschiire keine Angaben Uber die steuerrechtlichen Konsequenzen der Zeichnung der Veranlagung. Es wird empfohlen, einen Steuerrechts- bzw. Veranla-
gungsexperten zu kontaktieren. Die Genauigkeit, Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit der in dieser Broschiire enthaltenen Informationen wird nicht garantiert. Ebenfalls wird keine
Haftung fiir Anspriche, die auf fehlerhaften und/oder llickenhaften Informationen dieser Broschiire beruhen, (ibernommen. Die teilweise oder ganzliche Vervielfaltigung dieser
Broschure ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht erlaubt. Das Aushéandigen dieser Broschlre verpflichtet nicht zum Abschluss eines Geschaftes.




